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Cast I: VSeobecné informace

Tato pololetni financni zprava je sestavena dle ustanoveni § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“) a dale dle Zakona ¢. 240/2013
Sh., o investiénich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Mezitimni ucetni zavérka, pfiloZzena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS
34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je u vykazu finanéni situace 31.12.2025 a
u vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich obdobi od
1.1.2025 az 30.6.2025.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fddné porozumél veskerym
vyznamnym hodnotam a jakémukoliv vyvoji v obdobi, jeZz odrazi tyto vykazy.

1. Zakladni informace o spole¢nosti

3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spolecnost” nebo téz , Emitent” ¢i ,Fond”) se sidlem Sokolovska
694/100a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim a zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 26213 dne 31. 3. 2021.
Identifikacni Cislo Spolec¢nosti je 107 20 855. Do 12. 1. 2022 plsobila pod obchodni firmou 3M FUND
MSI a.s. Webové stranky Spole¢nosti jsou www.3mfund.cz. Hlavnim mistem wvykonu cinnosti
Spolecnosti je zaroven sidlem Spolecnosti. Tel. 224 941 518. Dne 1. 1. 2022 doslo k pfeménéni
spole¢nosti 3M FUND MSI a.s. na fond kvalifikovanych investord a k jeho zadpisu do seznamu
investi¢nich fondt vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zdkona &. €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,ZISIF“).
Spolec¢nost od 1. 1. 2022 tedy nese nazev 3M FUND MSI SICAV a.s. Do Obchodniho rejstiiku byly
zménéné Udaje zapsany 12. 1. 2022. Clenem spravni rady se stala spole¢nost CODYA investi¢ni
spolecnost, a.s. se sidlem Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole, IC 06876897, ktera vykonava
obhospodarovani a administraci. Spole¢nost muze vydavat zakladatelské akcie a investi¢ni akcie.

Spole¢nost se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, a zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

Spolecnost byla zaloZena za Ucelem zhodnoceni vloZzeného a ziskaného kapitalu prostfednictvi investic
do reziden¢nich a komerénich nemovitostnich projektd v Ceské republice (at jiz dokonéenych
nemovitosti nebo pozemkl ve fazi developmentu). Tyto investice Spolecnost realizuje nebo bude
realizovat prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, pficemz sama bude matefskou spolecnosti.

Investicnim zamérem Spolecnosti je predevsim nabyvat na vhodnych lokalitdch nemovitosti Ci
pozemky, na nichZ bude realizovat vystavbu rezidenénich ¢i komerénich nemovitostnich projektl s
cilem tyto projekty po jejich dokonceni ¢i po uplynuti stanoveného ¢asového horizontu prodat (v
pripadé rezidenénich nemovitosti pfedevsim formou prodeje jednotlivych jednotek). Po pfechodnou
dobu v souladu s investi¢ni strategii mohou byt nemovitosti pronajimany.
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Spoleénost shromazduje penéini prostfedky od kvalifikovanych investor(l, investor( vlastnicich
vydané dluhopisy Spolec¢nosti, a akcionarli za ucelem spoleéného investovani na zakladé urcené
strategie ve prospéch téchto investord. Spole¢nost a jeji vykon &innosti podléhd dohledu Ceské
narodni banky. Spole¢nost méla viigi Ceské narodni bance pravidelnou informaéni povinnost podle §
462, § 463 odst. 2 pism. a) body 2 a 3 a § 475 ZISIF.

Spolecnost povérila na zakladé prikazni smlouvy ze dne 14. 4. 2021 spolecnost J&T BANK IB Capital
Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢innosti
spojenou s pfipravou a zajisténim emise dluhopisu.

Prospekt pro vydani dluhopist byl v souladu s €l. s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35 a
nasl. Provadéciho nafizeni 2019/980 schvalen rozhodnutim Ceské néarodni banky (,Ceska narodni
banka“) ¢. j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, které
nabylo pravni moci dne 19. 6. 2021. Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, pfidélil Dluhopisim ISIN CZ0003533069. Nazev
dluhopist je 3SMFUND MSI 5,70/26.

3M FUND MSI SICAV a.s. povéfila v prvni poloviné roku 2026 J&T BANKU a.s. k umisténi nového
dluhopisového programu v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do vyse az 2.500.000.000 K¢
vydané jako zaknihované cenné papiry dle ¢eského prava (,,Dluhopisy”), které budou vydavany v ramci
programu formou jednotlivych emisi dluhopist (,Emise®).

Zakladni prospekt dluhopisi vydavanych v ramci nabidkového programu z roku 2026 s maximalni
celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych dluhopist 2 500 000 000 K¢ a s dobou trvani
programu 10 let byl na zakladé Zadosti ucinéné v souladu s ¢l. 20 Naftizeni o prospektu a v souladu s
¢l. 35 a nasl. Provadéciho nafizeni 2019/980 schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.:
2026/072880/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2026/00264/CNB/653 ze dne 20. 5. 2026, které nabylo pravni
moci dne 21. 5. 2026. V ramci dluhopisového programu byly vydany zaknihované dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem v celkové jmenovité hodnoté Emise 800.000.000 K¢ s moznosti navySeni az do
1.350.000.000 K¢ splatné v roce 2031, ISIN CZ0003583742. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem
pridélen zkraceny nazev Emise ,3MFUND MSI 7,90/31“. Kazdy z Dluhopisl je vydavan ve jmenovité
hodnoté 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopis(, které mohou byt vydany, je 80.000 kusu resp. 135.000
kusU pfi maximalnim zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise. Datum emise bylo 16.6.2026 a Den
konecné splatnosti je 16.6.2031.

2. Popis podnikatelské Cinnosti

Spolec¢nost byla zaloZzena dne 31. 3. 2021. Jeji ¢innost byla od po¢atku vyznamné ovlivnéna vytyCenym
cilem akcionard smérujicim k preméné na investicni fond, ktery nabyde investi¢ni majetky skrz své
dcefiné spolecnosti za Ucelem zhodnoceni vloZzenych prostiedk(l. Aby tento cil byl co nejefektivnéji
naplnén, rozhodla se Spole¢nost podniknout kroky k ziskani financ¢nich prostfedk( emisi dluhopist.
Postupné v pribéhu let 2021 az 2022 nabyla 100% podily v dcefinych spole¢nostech. Predmétem
podnikani Spoleénosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

Dcefriné spolecnosti byly pofizeny za ucelem nabyti nemovitostnich projektt, a to bud na zdkladé
smlouvy o koupi nemovitych véci, kdy konkrétni dcefind spole¢nost nabude pfimo konkrétni
nemovitosti, nebo na zakladé smlouvy o koupi 100% majetkové ucasti v jinych spole¢nostech, v nichz
jsou nemovitostni projekty jiz realizovany. Spolec¢nost poskytuje za timto Ucelem kazdé dcefiné
spole¢nosti formou Uvéru nebo priplatkem mimo zdkladni kapital financovani s cilem poftizeni
nemovitostnich projektd.

(i) Dcefina spolec¢nost MS Trnita 1 s.r.o.
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Stav obecné | Nemovitostni projekt cely zkolaudovan

Popis projektu | Projekt se skldada z rezidencni casti (budovy B1 aZ B6), kterou tvofi 195 bytovych
jednotek a atelier( s dispozicemi 1+kk az 5+kk a dvou administrativnich ¢asti (budov A1l
a A2). V parteru jsou dale umistény retailové prostory. Projekt byl rozdélen na etapy.
Parkovani je zajisténo ve 2 podzemnich podlazich a 1 nadzemnim podlazi (objekt G),
pfiCemzZ vystavba gardzovych stani probiha v ramci l.etapy. - l.etapa zahrnuje
rezidenéni &ast (195 bytu a atelierd s podlahovou plochou 11 699 m? a 245 gardZovych
stani), retail v rezidenéni &asti (uzitnd plocha 832 m?), administrativni budova A2 (hrubd
najemni plocha 8 169 m?, z toho 7 282 m? kancelafe, 555 m? komerce a 332 m? sklady)
a 112 garazovych stani. Témér vSechny bytové jednotky z 1. etapy jiz byly vyprodany. -
2.etapa zahrnuje rezidencni ¢ast (byty a ateliéry s uZitnou plochou 5 600 m?2), kancelare
cca 590 m? a cca 590 m? retailu) a 98 garazovych stani.

Popis lokality | Projekt se nachazi na ulici Trnitd v Brné — Trnitd. Tato takzvana Jizni ¢tvrt predstavuje
jedno z nejdulezZitéjsich rozvojovych Uzemi v Brné a postupné zde vznikd nové
administrativni centrum Brna. DalSimi benefity jsou dochazkova vzdalenost do centra,
vyhled na Petrov, revitalizované oblasti feky Svratky, parkd a také nového nadrazi.
V pési blizkosti je autobusové nadrazi a obchodni centrum Vankovka. Napojeni na
dalnice D1 a D2 nezabere vice neZ 10 minut.

Stav | 1. i 2. etapa zkolaudovana a prodana, kromé celé kancelarské budovy A2, hleda se
kupec pro prodej této budovy.

100% obchodni podil v projektové spole€nosti MS Trnita 1, a.s. koupila spole¢nost MS Trnitd 1 s.r.o.
(plGvodni nazev) MS AKVI | a.s. Nakup spolecnosti byl financovdn uvérem poskytnutym Spolecnosti.
Uvér je spatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroveh Spoleénost
poskytla avér na refinancovani nebankovnich avéra a zapljcek ve spolec¢nosti MS Trnitd 1, a.s. Za timto
ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti financnich prostifedk( az do vyse 450 000 tis.
K&. Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokové sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spolecnost MS Trnita 1 s.r.o. (s pavodni firmou MS AKVI | s.r.0.), jako na spole¢nost nastupnickou,
preslo v disledku vnitrostatni fuze slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti MS Trnita 1, a.s., se sidlem
Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 277 58 583, a to podle Projektu flze slou¢enim ze dne
1.11. 2021 s rozhodnym dnem 1. 1. 2021.

Dne 1.2.2023 doslo rozhodnutim jednatell spole¢nosti MS Trnita 1 s.r.o. k navyseni vlastniho kapitalu
0 830 000 000,-K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, k jehoZ dhradé se dne 1.
2.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil. Na zakladé souhlasu statutarniho
organu byl dne 3.7.2023 sniZen vlastni kapital spole¢nosti MS Trnitd 1 s.r.o. 0 119 350 mil. K¢.

Na zékladé souhlasu statutarniho organu byl dne 8.1.2026 sniZen vlastni kapital spolecnosti MS Trnita
1s.r.0.04 230 tis. K&.

(ii) Dcefina Spolecnost MS Hostivicka s.r.o.

Stav obecné | Nemovitostni projekt zkolaudovan

Popis projektu | Vystavba souboru multifunkénich objekt( s podlahovou plochou bytd 5 432 m?,
kancelafi 524,4 m?, retailu v 1.NP 2 235 m?, 145 GS, 18 GS v zakladadich a 53 PS. - Jedna
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se o vyméru pozemkd 10 136 m?, na ¢asti téchto pozemkd se planuje realizace 2.etapy
vystavby projektu, ktera vyZaduje dokup dalSich pozemk( s vymérou 687 m2.

- Zahdjeni vystavby Q1 2023
- Kolaudace objektl probéhla postupné koncem roku 2025 a v Q1 2026

Popis lokality | Projekt se nachazi v centru obce Hostivice (Praha — zapad).

Soucasny stav | VSechny bytové jednotky byly jiz vyprodany a predany. Nyni probihd doprode;j
komercnich prostor a kancelafi.

100% obchodni podil v projektové spolecnosti MS Hostivicka, s.r.o. koupila spoleénost MS AKVI Il a.s.
. Ndkup spoleénosti byl financovan Gvérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér je spatny k 30. 6. 2026 a
fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolecnost poskytla avér na refinancovani
nebankovnich Gvérd a zapljcek ve spolec¢nosti MS Hostivicka, s.r.o. Za timto ucelem byla uzaviena
Uvérova smlouva na poskytnuti finan¢nich prostfedk( aZ do vyse 107 000 tis. K&. Uvér je splatny k 30.
6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spolecnost MS Hostivickd s.r.o. (s pGvodni firmou MS AKVI Il s.r.0.), jako na spolec¢nost
nastupnickou, preslo v dlsledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti MS
Hostivicka, s.r.o., se sidlem t¥ida Kpt. JaroSe 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 065 33 370, a to
podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 22. 02. 2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

Dne 29.5.2023 doslo rozhodnutim jednatell spolecnosti MS Hostivickd s.r.o. k navyseni vlastniho
kapitdlu o 4 500 000,-K¢ ve formé dobrovolného ptiplatku mimo zakladni kapitdl, k jehoz Ghradé se
dne 29.5.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil.

(iii) Dne 29.6.2026 doslo k prodeji 100 % obchodnich podil(i ve spole¢nostech MS Videriska s.r.o.,
MS Sokolovska office s.r.0. a 95% podilu ve spole¢nosti MS lvanovicka s.r.o.
(iv) Dceftina Spolec¢nost MS3M GROUP s.r.o.

a. Vijnuroku 2023 koupila skupina MS3M GROUP s.r.0. 100% obchodni podil ve spole¢nosti
MSI Finance Il s.r.o., kterd nasledné koupila 100% obchodni podil ve spolecnosti MS
Reporyjskd, s.r.o. Spole¢nost MS Reporyjska, s.r.o. vlastni developersky projekt Vyhledy
Reporyje:

Stav obecné | Nemovitostni projekt zkolaudovdn

Zpusob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu: | Vystavba souboru 4 bytovych domt o podlahové plose 8 776 m? a 170 gardZovymi
stanimi. Projekt je rozdélen na dva hlavni bytové objekty. Prvnim je objekt A, ktery je
tvoren tfemi bytovymi véZzemi Al, A2 a A3 na spolecné podnoZi 1. podzemniho podlazi
pro technické zazemi domu a gardZova stani. Druhym je bytovy dim B. Soucasti
projektu jsou i nové inZenyrské sité a komunikace. Celkem tak vznikne 162 bytovych
jednotek. Na objektu A jsou z poloviny dokonéené monolitické konstrukce, objekt B ma
dokoncené pilotové zaloZeni a byly zahajeny prace na monolitickych konstrukcich.
Dokonceni a zkolaudovani vsech objektd probéhlo na pfelomu roku 2025/2026.

Popis lokality Projekt se nachazi na ulici Jachymovska v Praze 5 - Reporyje

Soucasny stav | Vsechny bytové jednotky kromé jediné byly prodany a predany.
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Nakup spole¢nosti MS Reporyjska byl financovan vkladem do ostatnich kapitélovych fondd mateiské
spole€nosti MSI Finance Il s.r.o. spolecnosti MS3M GROUP s.r.o. Na financovani projektu byly
v listopadu 2023 spolecnosti MSI Finance Il s.r.o. vydany dluhopisy ISIN CZ0003555682 s pevnym
urokovym vynosem 9,30 % p.a. o jmenovité hodnoté emise 85 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2027.
ManaZerem emise je spolecnost WOOD & Company Financial Services, a.s., emise je zajiSténa
zastavnim pravem v prvnim poradi ke 100% podilu spolecnosti MSI Finance Il s.r.o. Celd emise
dluhopisli byla dne 11.6.2026 splacena.

Spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. poskytla Gvér spolec¢nosti MS Reporyjskd za G¢elem financovani
projektu Vyhledy Reporyje. Fixni Urokova sazba byla stanovena na 13,4 % a splatnost 30.6.2027. Na
spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. byl dale postoupen uvér od fyzickych osob v celkové vysi 146 564
tis. K¢.

b. Spole¢nost MS3M GROUP koupila v prosinci roku 2023 49% podil ve spole¢nosti MS
Satalicka s.r.o., zbylych 51 % je pak ve vlastnictvi spolecnosti ze sesterské skupiny MSI
Capital. Spolec¢nost MS Satalicka s.r.o. vlastni projekt vystavby Rodinné domy Satalice.

Stav Nemovitostni projekt zkolaudovana 1. etapa a pripravuje se zahajeni vystavby 2. etapy,
ktera ma jiz stavebni povoleni v pravni moci.

Zptisob nabyti | Koupé 49 % podilu

Celkové bude zastaveno Uzemi o rozloze 18 457 m?, vystavba je rozdélena na 2 etapy,
kdy v prvni etapé bude stavéno 48 RRD, v druhé etapé bude postaveno zbyvajicich
13 RRD.

Popis lokality Projekt se nachdzi na ulici Trabantskd v Praze 9 - Satalice

Popis projektu:

Soucasny stav K datu vydani pololetni zpravy probiha findIni doprodej rodinnych dom z 1. etapy a
jejich postupnému predani. Zahajeni 2. etapy je predpokladano v Q1 2027.

Nakup spolecnosti byl financovan vkladem do ostatnich kapitalovych fond( pres MS3M GROUP
spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. Nasledné spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. poskytla finanéni
prostfedky spole¢nosti MS Satalicka, s.r.o. ve vysi 94 400 tis. K¢ s urokovou sazbou 13,4 % p.a. na
financovani projektu Rodinné domy Satalice.

c. Spole¢nost MS3M GROUP koupila v prosinci roku 2024 95% podil ve spole¢nosti MS
Slatinska s.r.o. Spole¢nost MS Slatinska s.r.o. vlastni projekt vystavby Bytového domu v
Brné - Slatina. Nasledné v srpnu roku 2025 byl projekt opét prodan.

d. Spole¢nost MS3M GROUP koupila v prosinci roku 2025 95% podil ve spole¢nosti MSI
Finance | s.r.0., kterd vlastnila 42% obchodni podil ve spolecnosti MS Trnita 2, s.r.o. a
zaroven jesté v zari roku 2025 koupila pfimy 9% podil ve spolecnosti MS Trnitd2, s.r.o.
Spole¢nost MS Trnita 2, s.r.o. vlastni developersky projekt Paldc Trnitd 2.

Stav Nemovitostni projekt ve vystavbé

Projekt Palac Trnita 2 zahrnuje tfi majetkové oddélené budovy.

= Budova 1 a 2: Uréeny pro rezidenéni bydleni s celkovou plochou 16 449 m? byt( a
ateliérd a 883 m? obchodnich prostor.

= Budova 3: Nabizi bydleni o plose 3 078 m?, primarné uréené ke kratkodobym
prondjmim (minimalné 2—3 mésice), cilené na studenty a zahranicni pracovniky.

= Soucasti projektu je 262 garazovych stani (GS) umisténych v podzemnich podlazich a v
1. nadzemnim podlaZi uprostfed komplexu.

= Na stfeSe 1. nadzemniho podlazi budou predzahradky byt( a spolecné prostory.

= Celkové uzemi projektu zabira plochu 5 865 m2.

Popis projektu:
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Popis lokality Projekt se nachazi na ulici Trnita v Brné — Trnita. Tato takzvanad Jizni ¢tvrt predstavuje
jedno z nejdllezZitéjsich rozvojovych Uzemi v Brné a postupné zde vznikd nové
administrativni centrum Brna. DalSimi benefity jsou dochdzkova vzdalenost do centra,
vyhled na Petrov, revitalizované oblasti reky Svratky, parkd a také nového nadrazi.
V pési blizkosti je autobusové nadrazi a obchodni centrum Vankovka. Napojeni na
dalnice D1 a D2 nezabere vice nez 10 minut. Projekt se nachazi v tésné blizkosti
realizovaného projektu Paldc Trnita.

Soucasny stav | V Q1 2025 byla zahdjena vystavba a v sou¢asné dobé probihd stavba monolitickych
konstrukci ve 4NP. Dokonceni vystavby je planovano v Q3 2028

Nakup spolecnosti byl financovan pires MS3M GROUP spolec¢nosti 3M FUND MSI SICV a.s. Nasledné
spolecnost 3M FUND MSI SICAV a.s. poskytla financni prostfedky spole¢nosti MS Trnitd 2 s.r.o. ve vysi
219 mil. K¢ s urokovou sazbou 12,6 % p.a. na financovani projektu Palac Trnita 2. V priibéhu roku 2028
je planovdn zpétny odprodej 42% podilu ve spolecnosti MSI Finance I.

Emise dluhopist

Emitent Dluhopist, spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s., vydal dne 16.6.2026 dluhopisy 3MFUND MSI
7,90/31 ISIN CZ0003583742 v celkové jmenovité hodnoté emise 1.350.000.000 K¢&. Dluhopisy jsou
kotovany a obchodovany na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. Dluhopisy byly vydany
jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu. 3M FUND MSI SICAV a.s. je vydal jako pétileté
dluhopisy s pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,90 % p. a. Vyplata uroku bude probihat pololetné.
Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 10 000 CZK, pifedpokladana celkova nominalni hodnota prvni
emise je 800 000 000 CZK s mozZnosti navyseni az na 1 350 000 000 CZK. Dluhopisy jsou splatné v roce
2031.

Po datu mezitimni ucetni zavérky doslo dne 21. cervence 2026 k jednorazovému splaceni celé
jmenovité hodnoty dluhopisd 3BMFUND MSI 5,70/26, ISIN CZ0003533069v souladu s ¢lankem 7.
(Platebni podminky) Emisnich podminek.

Postaveni Spolec¢nosti na trhu neni relevantni z dlivodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani financovan.

3. Struktura skupiny

K rozvahovému dni mezitimni ucetni zavérky ma Spolecnost pfimé nebo nepfimé podily v celkem 9
spole¢nostech:
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Akcionafi
3M FUND MSI
SICAV a.s.
100% 100 % 1005
MS Trnita 1 s.r.o. MS Hostivicka MS3M GROUP
5.1.0. 5.1.0.
95w A9 0 100 %
MSI Finance | MS Satalicka, MSI Finance ll
5.1.0. S.1.0. 5.1.0.

429 100

9 MS Reporyjska

* MS Trnita 2, s.r.0. s.?.otw

Po datu mezitimni Géetni zavérky doslo k prodeji 100% podilu ve spole¢nosti MS Hostivicka s.r.o., dale
doslo k prodeji podilu ve spole¢nosti MS Satalicka, s.r.o. a k prodeji spole¢nosti MSI Finance Il s.r.o.

4. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob Spole¢nosti

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti za uplynulé mezitimni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkl

hospodareni Spole¢nosti.

V Praze dne 29. fijna 2026

Dt Vo s

CODYA investic¢ni spolecnost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz finanéni situace (investiéni €ast Fondu) (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2026

(v tisicich K¢)
31.12. 2025
Poznamka 30. 6. 2026 (prepracovano)
AKTIVA
Penézni prostfedky 6.2 867 209 9 250
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 6.3 2 607
Investice v dcefinych spoleénostech
Majetkové ucasti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 6.4.1 424 722 905 404
Poskytnuté zapujcky v realné hodnoté s precenénim do vysledku 6.4.2 1209 552 1038 109

Aktiva celkem pfifaditelna drzitelm
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2 501 485 1 953 400

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital - -
Vlastni kapital celkem - -

Emitované dluhopisy 6.5 1974 871 1 007 955
Prijaté avéry 6.6 95 154 249125
Obchodni zavazky 6.7 37 899 915

Zavazky celkem bez Cistych aktiv priraditelnych
drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii 2107 924 1257 995

Cista aktiva pripadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii (Zavazky k drziteliim investi¢nich akcii) 6.8 393 561 695 375

Vykaz finanéni situace (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) (neauditovany)
k 30. ¢cervnu 2026

(v tisicich Kc)

Poznamka 30.6.2026 31.12. 2025
AKTIVA
Penézni prostredky 6.1 30 30
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim zakladatelskych akcii 30 30

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1 30 30
Vlastni kapital celkem 30 30
Vlastni kapital a zavazky 6.1 30 30

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti
investiéniho majetku. Proto je celkovy vykaz financni situace rozliSen na investicni a neinvesticni ¢ast Fondu.
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku
(investiéni ¢ast Fondu) (neauditovany)

za pololeti kon€ici 30. ¢ervna 2026

(v tisicich Kc)
Pololeti kon¢ici Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2026 30. 6. 2025
(Ztrata) Zisk z precenéni investic v dcefinych
spole¢nostech 6.10 -5 122 49 016
Ztrata z pfecenéni finan¢nich zavazkud 6.11 -41 021 -39 425
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.12 -40 451 -2793
Ostatni vynosy a naklady 990 -7
Vysledek pred zdanénim -85 604 6 791
Dan ze zisku 6.13 - -
Zména cistych aktiv pfiraditelnych drziteldim
vyplatitelnych investi¢nich akcii -85 604 6 791
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek / prirastek €istych aktiv pfifaditelnych
drzitelm vyplatitelnych investiénich akcii -85 604 6 791

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30. 6. 2026, resp. 30. 6. 2025 nevznikly Fondu zadné vynosy a naklady
v souvislosti se zakladatelskymi akciemi (neinvesticni ¢ast Fondu).
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3M FUND MSI SICAYV a.s.
Vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026
(v tisicich K¢)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30. 6. 2026 30. 6. 2025
Penézni toky z provoznich €innosti
Ubytek / PrirGstek ¢isté hodnoty pripadajici na
drzitele vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi -85 604 6 791
Upravy o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Ztrata (Zisk) z pfecenéni investic v dcefinych
spole¢nostech 6.10 5122 -49 016
Ztrata z pfecenéni finan¢nich zavazku 6.11 41 021 39425
Urokové vynosy -1 008 -18
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek 605 605
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk( 36 984 -43
-2 880 -2 256
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Poskytnuté zapujcky 6.4 -238 192 -24 000
Splatky poskytnutych zapujcek 6.4 130 755 21775
Prijaté aroky 6.4 26 748 3243
Pfijem z navraceni ¢asti investic do dcefinych
spole¢nosti 6.4 4 230 -
Cisté penize z provozni éinnosti Fondu -79 339 -1 238
Penézni toky z financovani
PFijem z emise investi¢nich akcii 6.9 300 -
PFijem z emise dluhopisl 6.9 1 350 000 -
Vydaje spojeny s nakupem vlastnich dluhopis( 6.9 -413 002 -
Cisté penize z financovani 937 298 -
Cisté zvyseni penéz 857 959 -1238
Penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna
drziteldm vyplatitelnych investicnich akcii
Penézni prostfedky na po¢atku obdobi 9 250 4 445
Penézni prostredky na konci obdobi 6.2 867 209 3207

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich uctech. VSechny penézni
toky jsou vyvolany penéznimi prostfedky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investicnich
akecii.




Mezitimni uéetni zavérka spoleénosti 3M FUND MSI SICAV a.s.

1.pol. 2026

3M FUND MSI SICAV a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026 (neauditovany)

(v tisicich K¢)

Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2026 30 - - 30
Zustatek k 30. 6. 2026 30 - - 30
Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2025 30 - - 30
Zustatek k 30. 6. 2025 30 - - 30
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3M FUND MSI SICAV a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv

priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2026
(v tisicich Kc)

Pololeti koncici

Pololeti kon¢ici

30. 6. 2026 30. 6. 2025
Pocatecni ztstatek k 1. lednu 695 375 629 879
Oprava chyby (viz 4.1) -216 510 -
Pocatecni zlistatek k 1. lednu (pfepracovany) 478 865 629 879
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii tfidy A (viz 6.8) 300 -
Ubytek / PrirGstek gistych aktiv pifaditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii -85 604 6 791
Koneény zustatek k 30. Cervnu (viz 6.9) 393 561 636 670
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Komentare k mezitimnim aéetnim vykazim (neauditovany)

1 Obecné informace

Mezitimni_uCetni zavérka je sestavena za spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo téz
»Fond®), IC 107 20 855, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 26213 dne 31. 3. 2021 a jeji sidlo je v Praze 8, Sokolovska 694/100a.

Fond je zapsan do seznamu investiénich fondt Ceskou narodni bankou a plsobi jako investiéni fond
kvalifikovanych investord ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(dale téz ,ZISIF*). Cinnost Fondu spodiva ve shromazdovani penéznich prostfedkid oproti cennym papirtim
kvalifikovanych investort za U¢elem spole¢ného investovani téchto shromazdénych prostfedku. Pro tyto icely Fond
vydava investi¢nich akcie vedle zakladatelskych akcii a je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem
(tzv. SICAV). Fond se pfi své €innosti fidi svym statutem.

Obhospodarovatelem a adminisgrétorem Fondu je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 06876897 se sidlem
Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole, ktera je téZ ¢lenem spravni rady, jenz je statutarnim organem Fondu.
PFi vykonu funkce investi¢ni spoleénost zastupuji Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4-Michle.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi t€etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB)
a pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni u€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena v navaznosti na Ucetni pravidla pouzita v posledni ro¢ni ucetni zavérce,
Vv nizZ jsou téZ popsany vyznamné informace tykajici se pouziti G€etnich pravidel. V prib&hu mezitimniho uéetniho
obdobi nedoslo u ucetnich pravidel k Zadné podstatné zméné. Mezitimni uetni zavérka vychazi z pfedpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, ani k rozvahovému dni, potazmo ke
dni schvaleni mezitimni uéetni zavérky neexistuji Zaddné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti
pokracovat ve své Cinnosti. Toto o¢ekavani vedeni opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek v&etné prognoz souvisejicich s vysledky Fondu, penéznimi toky a kapitalovymi zdroiji.

PFi zpracovani mezitimni uCetni zavérky byl Fond uvazen jako investi¢ni jednotka, proto ucetni zavérka neni
sestavena jako konsolidovana a drzené majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech a souvisejici poskytnuté
zapujcky dcefinym spole¢nostem predstavujici investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény redlnou hodnotou
s pfecenénim do vysledku.

Sestaveni mezitimni GCetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady
a usudky ucinéné pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky se tykaji riznych ucetnich oblasti a nejvyznamné;jsi
z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Vzhledem ke skute€nosti, ze mezitimni UCetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou
ro¢ni U€etni zavérku, musi byt analyzovana spolecné a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni zavérku sestavenou
k 31.12. 2025, ktera je verejné publikovana.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni u€etni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz uG€innost je
od 1. 1. 2026 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve
srovnani s pfedchéazejici rocni u€etni zavérkou za rok 2025:

*  Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
oceriovani financni nastroji v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik
zmeén, které se tykaji oductovani finan¢nich zavazk, klasifikace finan¢nich aktiv a pozadavkd na zverejnéni.
Novelizace upravuje oblasti, kieré se Fondu aktualné netykaji, a proto novelizace neméla zadny dopad do
ucetni zaverky.

= Novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepSeni IFRS, ¢ast 11, které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10
a |AS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v UCetnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni
vnitinich konfliktl v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Novelizace upravuje oblasti, které se Fondu
aktualné netykaji, a proto novelizace neméla zadny dopad do Ucetni zavérky.
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Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Smlouvy odkazujici
elektrinu zavislou na pfirodé, ktera upfesnuje a doplfiuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv o
dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdroja jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na zakladé
téchto smluv se mize ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky.
Soucasné ucetni pozadavky nemusi dostatecné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost spole¢nosti.
Novelizace upravuje oblasti, které se Fondu aktualné netykaji, a proto novelizace neméla zadny dopad do
ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud U€inna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvéleni této mezitimni uCetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které v8ak
nebyly k po¢atku bézného ucetniho obdobi u€inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky:

V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ucetni zavérce (Gcinnost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci a vedenim definovanych vykonnostnich ukazatelG.

Fond jako svoji hlavni obchodni €innost realizuje ,investovani do specifickych aktiv“, konkrétné investice do
dcefinych (nemovitostnich) spole¢nosti, ¢imz naplfuje vymezeni tzv. specifické hlavni obchodni &innosti
v rozsahu IFRS 18. Hlavnimi investi¢nimi aktivy jsou majetkové uc€ast v dcefinych spole¢nosti a souvisejici
poskytnuté zapujcky.

S ohledem na takto vymezenou hlavni obchodni €innost Fond o¢ekava, Ze vétSina vynost a nakladd bude
spadat do provozni kategorie, coZ potvrzuji pfedbézné zavéry z analyzy uskuteénéné na vysledcich k 30. 6.
2026. Fond nevykazuje zadny vynos, resp. naklad, ktery by spadal do kategorie investi¢nich vynosu / nakladu.
| irokové vynosy plynouci ze zUstatku penéz a penéznich ekvivalentd budou zahrnuty do kategorie provoznich
vynosl / nakladl. Do kategorie nakladi (vynosl) z financovani spada zména realné hodnoty emitovanych
dluhopisd, pfijatych avéra a pfipadné zména Gistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii.

Fond v navaznosti na uskuteénénou prvotni analyzu dopadu IFRS 18 neocekava zasadni zmény, které by
s pfijetim tohoto standardu od roku 2027 mély ve vykaznictvi Fondu nastat.

Fond nepouziva k vefejné komunikaci zadny ukazatel, ktery by spadal do nové definovanych tzv. ,vedenim
definovanych ukazateld vykonnosti“ a neocekava zadny dopad plynouci z této ¢asti IFRS 18.

V kvétnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani
(uginnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zvefejiiovani, které maze Ucetni jednotka — dcefina spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované
Ucetni zavérky sestavené dle ucetnich standardd IFRS — pouZit pfi sestaveni své vlastni Gcetni zavérky dle
IFRS. Standard neni relevantni pro Fond a neni tedy oCekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho
ucinnosti.

V srpnu 2025 byla vydana novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verfejné odpovédnosti: Zverfejriovani
(uginnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktera rozsifuje rozsah zredukovaného
zverejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvazovala stav IFRS ke konci Unora 2021. IFRS 19, ani
tato novelizace neni relevantni pro Fond.

V listopadu 2025 byla vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurz(: Pfevod do hyperinflaéni mény
vykazovani (u€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 a pozdéji), ktera upravuje postupy prevodu
ucetni zavérky spole€nosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je odliSna od mény vykazovani, ktera je
ménou hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.

V kvétnu 2026 byl vydan novy standard IFRS 20 Regulacni aktiva a regulacni zavazky (d€innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2029 nebo pozdéji), ktery poskytuje nové pravidla k zachyceni smluvné
narokovatelnych plnéni u spole€nosti v cenové regulovanych odvétvich. Standard neni relevantni pro Fond a
neni tedy oCekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho G€innosti.

V ¢ervnu 2026 byla vydana novelizace IAS 28 Investice do pfidruZzenych a spole¢nych podniki: Volba realné
hodnoty (u€innost pro Ucetni zavérky, v nichz je pouzita IFRS 18). Novelizace upfesfiuje moznost pouziti
ocenéni realnou hodnotou namisto pouziti ekvivalenéni hodnoty pouze u téch entit, které maji investovani do
aktiv jako hlavni obchodni €innost v navaznosti na IFRS 18. Fond sice naplriuje pfisluSnou hlavni obchodni
¢innost, ale aktualné nevykazuje u€asti s podstatnym vlivem nebo se spoluoviadanim, jejichz zachyceni spada
do rozsahu IAS 28.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované ucéetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard
= IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027

= Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zvefejriovani (vydana v srpnu 2025
s ucinnosti od 1. 1. 2027)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurz(: Prevod do hyperinflacni mény vykazovani (vydana
v listopadu 2025 s G¢innosti od 1. 1. 2027)
» |FRS 20 Regulacni aktiva a regulacni zavazky (vydan v kvétnu 2026 s ucinnosti od 1. 1. 2029)

= Novelizace IAS 28 Investice do pridruzenych a spolecnych podnik(: Volba realné hodnoty (vydana v ¢ervnu 2026
s Ucinnosti navazanou na pouZiti postupu dle IFRS 18)

3 Sezoénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy, nebot &innost Fondu spogiva ve sbéru investiéniho
kapitalu, ktery dale investuje do nemovitostnich projekt realizovanych v ovladanych k tomu ucelové zaloZzenych
dcefinych spole€nostech. Vysledky Fondu jsou tak dany zejména pfecenénim investi€nich aktiv a souvisejicich
finan€nich zavazka.

4 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty

4.1 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U€etnich pravidel takovym zpUsobem, aby U€etni zavérka
poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2026 nenastaly Zadné nové vyznamné udalosti, které by vyzadovaly specificky
usudek vedeni Fondu ve véci pouZiti u€etnich pravidel. Nadale plati usudky, které jsou blize popsany v posledni
ro¢ni uCetni zavérce sestavené k 31. 12. 2025, resp. za rok koncici 31. 12. 2025. Fond proved| zpétnou opravu
chyby v ocenéni majetkové ucasti v dcefiné spolecnosti.

Oprava chyby v ocenéni majetkovych ucasti realnou hodnotou k 31. 12. 2025

V prabéhu mezitimniho obdobi byla zjiSténa chyba ve stanoveni realné hodnoty majetkové Ucasti v dcefiné
spolecnosti MS Hostivicka s.r.o. k 31. 12. 2025. Pfedmétem chyby bylo nespravné zahrnuti jiz zcizenych bytovych
a nebytovych jednotek do ocenéni majetku dcefiné spole¢nosti. K této situaci doslo v disledku ¢asového nesouladu
mezi podanim navrhu na vklad a samotnym zpisem do katastru nemovitosti. Po podpisu kupnich smluv a podani
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava zahajuje katastralni ifad zakonnou 20denni IhGtu (ochrannou Ihatu),
bé&hem které je dotéeny list vlastnictvi oznacen plombou. Ackoliv k samotnému zapisu dochazi az po uplynuti této
Ihaty, vécné pravni u€inky vkladu nastavaji zpétné k okamziku podani navrhu. Ke konci u¢etniho obdobi roku 2025
bylo z majetku dcefiné spolecnosti MS Hostivicka s.r.o. prodano a fadné vyfazeno celkem 33 bytu a jeden ateliér
vCetné prisluSenstvi. Vzhledem k tomu, Ze k rozvahovému dni byla tato zména na listu vlastnictvi indikovana pouze
plombou, doslo pfi ocenovani spole€nosti MS Hostivicka s.r.o. k duplicitnimu zahrnuti téchto jiz prodanych jednotek
do celkové hodnoty majetku dcefiné spoleCnosti a v disledku tak k nadhodnoceni vycislené realné hodnoty o
216 510 tis. K¢&.

Oprava této chyby byla zachycena zpétné a zlstatky prezentované k 31. 12. 2025 jsou v této mezitimni Gcetni
zavérce ve srovnani s posledni ro€ni ucetni zavérkou takto upraveny:

31.12. 2025 Oprava 31.12.2025
v tis. K¢ (pfepracovano) chyby (zvefejnéno)
Majetkové ucasti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni 688 894 -216 510 905 404
Cista aktiva pfipadajici drziteliim vyplatitelnych investiénich akcii 478 865 -216 510 695 375

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v mezidobi nedoslo k Zadnym odkuplm investiénich akcii, resp. k zanedbatelné emisi
novych investiénich akcii za pdvodné vyhlasené kurzy, nedoslo k Zadnému vyznamnému negativnimu dopadu na
investory, ani na Fond.
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4.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni G€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkU, vynos( a naklad(, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosazend skute¢nost se pfitom muze liSit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadu a uvazenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Zze
Fond bude nucen pfistoupit v pfistim u€etnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach prezentovanych
aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic v dcefinych spole¢nostech

Fond s ohledem na svi{j status investicni jednotky oceriuje investice v dcefinych spole€nostech realnou hodnotou
s pfecenénim do vysledku. K 30. 6. 2026 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych
Ucasti, jejich hodnota byla upravena pouze o Upravou ocenéni zapuj¢ek poskytnutych dcefinym spoleénostem.

Dcefiné spolecnosti jsou ucelovymi jednotkami, v nichZ jsou vedeny nemovitostni projekty. Vedeni Fondu si neni
védomo Zzadného vyznamného rizika, které by redlné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych spole¢nosti
ohrozovalo. Aktualizace realného ocenéni s vyuzitim externiho expertniho odhadu bude provedena pfi zpracovani
ro¢ni Ucetni zavérky k 31. 12. 2026.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirtd splfiujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud (je tzv.
zakladnim investiénim fondem), podléha danové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. Za prvni pololeti roku 2026 je splatna dafi odhadovana v nulové vysi
vzhledem k dosazenému vysledku hospodareni (prvni pololeti roku 2025: 0 tis. K&), pfipadné s ohledem na
vylouceni vysledkl ze zdanéni. Fond nevykazuje vyznamné diference mezi U¢etnim a zdanitelnym ziskem.

5 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu je financovani nemovitostnich projektd umistnénych v drzenych dcefinych spole¢nostech
a dopad na vysledky hospodareni je dan zejména precenénim redlné hodnoty investic a souvisejicich dluhu, které
je financuji. Nemovitostni projekty v dcefinych spole€nostech jsou realizovany na uzemi Hlavniho mésta Prahy a
Brna. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni
ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici
se provoznich segmenta.

6 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykaziim

6.1 Aktiva a vlastni kapital — neinvesti¢ni ¢ast Fondu
v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Penézni prostiedky 30 30
Aktiva priraditelna drziteldm zakladatelskych akcii 30 30
Zakladni kapital 30 30
Vlastni kapital celkem 30 30

Zakladni kapital spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je k 30. 6. 2026 tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery
je dan hodnotou 30 000 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelské akcie ¢ini 1 K& a celkova vyse
zakladniho kapitalu je tak 30 tis. K&.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojeno sto hlasu pfi rozhodovani na valné hromadé.
Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na €innosti Fondu a jsou podloZzeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v &asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni u¢et, na némz jsou deponovany penézni prostfedky ze zakladatelskych akcii (30 tis. KE).
Fond vyclenuje tato aktiva v souladu s regulatornimi pozadavky, které pozaduji zfetelné oddélit majetek Fondu,
ktery patfi akcionarim — drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drziteldm investi¢nich akcii.
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6.2 Penézni prostfedky a nepenézni transakce
v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Penézni prostfedky volné disponibilni v ramci investi¢ni ¢innosti Fondu 867 209 9250

Penézni prostiredky

Fond neeviduje k rozvahovému dni zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na
bankovnich u&tech vedenych u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera je depozitafem Fondu a
vykazuje dlouhodobé stabilni uvérovy rating (Moody’s).

Nepenézni transakce

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2026 doslo k nasledujicim vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély
dopad do vykazu penéznich toku:

= Fond uzaviel smlouvu o Uvéru se spole¢nosti MSI Capital s.r.o., ktera sou€asné pfevzala postoupenim
pohledavky od spole¢nosti MS-INVEST a.s. uvér ve vysi 259 479 tis. K¢ (jistina 246 000 tis. KE a nabéhlé uroky
13 479 tis. K&); a

= soubézné Fond prodal spoleCnosti MSI Capital s.r.o. majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech
MS Ivanovicka s.r.o., MS Videnska s.r.o. a MS Sokolovska offfice, s.r.o. za celkovou prodejni cenu 165 074
tis. K&, pficemz pohledavka z prodeje byla pIné zapoctena vici zistatku poskytnutého Gvéru (259 479 tis. KE).

6.3 Poskytnuté zalohy jiné pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Poskytnuté zalohy a naklady pfistich obdobi - 605
Ostatni pohledavky 2 2
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 2 607

Poskytnuté zalohy a naklady pfistich obdobi pfedstavuji penézni platby uhrazené v béZzném roce v souvislosti
s naklady na spravu a administrativu Fondu.

6.4 Investice v dcerinych spoleénostech
Investice v dcefinych spole€nostech tvofi realna hodnota majetkové ucasti a realna hodnota souvisejici poskytnuté
zapujcky.
6.4.1 Majetkové ucasti v dcefinych spoleénostech

K 30. 6. 2026, resp. 31. 12. 2025 drzi Fond néasledujici majetkové ucasti v investi¢nich — nemovitostnich dcefinych
spole¢nostech, které oceriuje realnou hodnotou:

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
MS Trnita 1 s.r.o. (100 %) 421 805 420 766
MS3M Group s.r.o. (100 %) 2917 60 778
MS Hostivicka s.r.o. (100 %) 0 269 453
MS Ivanovicka s.r.o. (95 %) - 67 215
MS Videriska s.r.o. (100 %) - 45720
MS Sokolovska office s.r.o0. (100 %) - 41 472
Realna hodnota investic v dcefinych spolecnostech celkem 424 722 905 404

Dcefiné spole€nosti jsou u€elovymi jednotkami, v nichZ jsou vedeny nemovitostni projekty, pfipadné drzi majetkové
ucasti na dalSich nemovitostnich dcefinych spole¢nostech (konkrétné MS3M Group s.r.0.).

K 30. 6. 2026 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych ucasti na zakladé externiho
expertniho ocenéni. Ocenéni je oproti stavu k 31. 12. 2025 upraveno o zménu redlného ocenéni zapujcek
poskytnutych dcefinym spole¢nostem a dale se do celkové hodnoty investic promitly zmény vlivem prodeje tfech
Ucasti — MS lvanovicka s.r.o., MS Videnska s.r.o. a MS Sokolovska office s.r.o. — na konci ¢ervna 2026.

Dcefiné spole¢nosti jsou ucelovymi jednotkami, v nichz jsou vedeny nemovitostni projekty. Vedeni Fondu si neni
védomo zadné nahlé zmény okolnosti ovliviiujici realné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych spole¢nosti a bylo
by divodem k provedeni aktualizace ocenéni. Aktualizace redlného ocenéni bude provedena nejpozdéji pfi
zpracovani ro¢ni u€etni zavérky k 31. 12. 2026.
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Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj v ocenéni majetkovych ucasti v prabéhu mezitimniho obdobi roku 2026:

v tis. K¢ Majetkové ucasti
Realna hodnota k 31. 12. 2025 905 404
Oprava chyby v ocenéni MS Hostivicka s.r.o. (viz 4.1) -216 510
Realna hodnota k 31. 12. 2025 688 894
Vratka pfiplatku mimo zakladni kapital MS Trnita 1 s.r.o. -4 230
Prodej majetkovych ucasti
(MS lvanovicka s.r.o., MS Videriska s.r.o. a MS Sokolovska office s.r.o.) -165 074
Pfrecenéni realné hodnoty uznané ve vysledku hospodareni -94 868
Realna hodnota k 30. 6. 2026 424 722

v posledni ro€ni U€etni zavérky zpracované k 31. 12. 2025.

6.4.2 Poskytnuté zapujcky v realné hodnoté s precenénim do vysledku

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
MS Trnita 2, s.r.o. 474 541 221 603
MS Hostivicka s.r.o. 256 255 308 951
MS Satalicka, s.r.o. 206 384 193 524
MS Reporyjska, s.r.o. 172 308 215974
MS lvanovicka s.r.o. - 13 231
MS Videriska s.r.o. - 11715
Nabéhla hodnota poskytnutych zapujcek celkem 1109 488 964 998
Pfecenéni na realnou hodnotu 100 064 73111
Realna hodnota poskytnutych zapujcek celkem 1209 552 1038 109

Fond financuje skrz poskytnuté zapujcky akvizice a realizace nemovitostnich projektd v jim drzenych dcefinych
spole¢nostech a ty tak predstavuji podstatnou ¢ast celkové investice Fondu do dcefinych spoleénosti. Zapujcky
jsou uroCeny fixni Urokovou sazbou v rozmezi 12,60 % az 13,40 % p.a. a jsou splatné v roce 2026 az 2029, coz
ma navaznost na stfednédoby plan realizace nemovitostnich projektt v dcefinych spole¢nostech. Zapujcky jsou
poskytnuty bez konkrétniho zajisténi, avSak dluznikem jsou dcefiné spole¢nosti a jsou tak zajistény Cistymi aktivy
téchto spolecnosti.

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2026 doslo k nasledujicimu vyvoji v hodnoté poskytnutych zapuajcek:

v tis. K¢ Poskytnuté zapujcky
Zustatek k 31. 12. 2025 1038 109
Nové poskytnuté zapljcky 238 192
Splatky poskytnutych zapljcek -130 755
Pfijaté uroky -25 740
Nabéhlé urokové vynosy 62 793
Uprava realného ocenéni 26 953
Zustatek k 30. 6. 2026 1209 552

Nabéhlé urokové vynosy a pfecenéni realné hodnoty je ve vysledku zachyceno celkové jako zména realné hodnoty
poskytnutych zapujcek (viz 6.10).

6.5 Emitované dluhopisy
Vtis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 7,90/31 v realné hodnoté 1333 898 -
Nominélni hodnota 1 350 000 -
Nabéhly urok 4148 -
Uprava reéiného ocenéni -20 250 -
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Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 v realné hodnoté 640 973 1 007 955
Nominalni hodnota 607 230 1000 000
Nabéhly urok 33743 25 455
Uprava reéiného ocenéni - -17 500

Emitované dluhopisy celkem v realné hodnoté 1974 871 1 007 955

Z toho: dlouhodobé splatny zlstatek 1329 750 982 500

kratkodobé splatny zlstatek 645 121 25 455

Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 7,90/31

Dluhopisy 3M FUND MSI 7,90/31 (ISIN CZ0003583742) byly emitovany dne 16. 6. 2026 v celkové nominalni
hodnoté 1 350 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) a byly sou€asné pfijaty k obchodovani na Burze
cennych papird Praha, a.s., tj. jsou cennym papirem obchodovanym na regulovaném finanénim trhu.

Dluhopisy jsou fixné uro€eny (7,90 % p.a.) se splatnosti Uroku — kuponu dvakrat ro¢né, vzdy k 16. 6. a 16. 12.
Nominalni hodnota dluhopist je splatna jednorazové po péti letech k 16. 6. 2031.

Fond oceriuje finanéni zavazek z emitovanych dluhopist realnou hodnotou, ktera je prevzata k rozvahovému dni
z Bloomberg. K 30. 6. 2026 byla kétovana cena emitovanych dluhopisi na Urovni 98,5 % nominalni hodnoty,
pficemz zména vici prvotnimu ocenéni (emisni cena na Urovni nominalni hodnoty) byla uznana ve vysledku
hospodareni za prvni pololeti roku 2026.

Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26

Dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 (ISIN CZ0003533069) byly emitovany dne 21. Eervence 2021 v celkové nominalni
hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) a byly sou€asné pfijaty k obchodovani na Burze
cennych papird Praha, a.s., tj. jsou cennym papirem obchodovanym na regulovaném finanénim trhu.

Dluhopisy jsou fixné uro¢eny (5,70 % p.a.) se splatnosti uroku — kupénu jednou roéné, vzdy k 21. 7. Nominalni
hodnota dluhopist je splatna jednorazové po &tyfech letech k 21. 7. 2026.

V ¢ervnu 2026 Fond nakoupil 39 277 ks vlastnich dluhopist za 413 002 tis. KE od investort, ktefi méli zajem
vymeénit prvotni dluhopisy za nové emitované dluhopisy. K 30. 6. 2026 realna hodnota vlastnich dluhopis( snizuje
celkovy zavazek z titulu emitovanych dluhopisti na hodnotu emitovanych dluhopist evidovanych nadale v obéhu.
K 21.7.2026 byly dluhopisy pIné splaceny a emise v plném rozsahu ukoncena.

Fond oceriuje finanéni zavazek z emitovanych dluhopist realnou hodnotou, ktera je k 30. 6. 2026 s ohledem na
splatnost dluhopist k 21. 7. 2026 na drovni nabéhlé hodnoty.

Kratkodobé splatny zlstatek

Kratkodobé splatny zlistatek emitovanych dluhopisti odpovida nabé&hlym urokovym nakladdm a nominalni hodnoty
dluhopist 3M FUND MSI 5,70/26.

6.6 Prijaté uveéry

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Uvér od MSI Capital s.r.o. 95 154 -
Uvér od MS-INVEST a.s. - 249 125

Prijaty uvér od MSI Capital s.r.o.

Dne 29. 6. 2026 Fond uzavfel smlouvu o uvéru se spole¢nosti MSI Capital, s.r.o. (spfiznéna strana se shodnou
ovladajici osobou), ktera prevzala poskytnuty uvér od spolecnosti MS-INVEST a.s. v nesplacené vysi 259 479
tis. K&. Ke stejnému datu byla ¢ast zUstatku avéru ve vysi 165 074 tis. KE zapoctena proti pohledavce z prodeje
majetkovych uc&asti v dcefinych spole¢nostech. Dusledkem je nesplaceny zustatek Uvéru 94 405 tis. K¢, ktery je
splatny 15. 6. 2031 a je urocen fixni urokovou sazbou 12 % p.a.

Uvér je ocefiovan realnou hodnotou, ktera je stanovena jako soudasna hodnota o&ekavanych penéznich toku
diskontovana trzni urokovou sazbou odhadovanou k rozvahovému dni. Realna hodnota pfijatého uvéru od MSI
Capital s.r.o. je sloZena z nasledujicich slozek:

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Jistina avéru 94 405 -
Nabéhlé urokové naklady 26 -
Uprava redlného ocenéni 723 -
Prijaté avéry celkem 95 154 -
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Pfijaty uvér od MS-INVEST a.s.

Fond evidoval korporatni uvér v celkové nominalni vysi 246 000 tis. K& postupné Cerpany v minulosti od spfiznéné
spole&nosti MS-INVEST a.s. Uvér byl splatny do 31. 12. 2026 a byl tro&en fixni Grokovou sazbou 10 % p.a. Ke dni
29. 6. 2026 byl nesplaceny zUstatek Uvéru ve vysi 259 479 tis. KE postoupenim pohledavky pfeveden z MS-INVEST
a.s. na MSI Capital s.r.o. (viz vyse).

Uvér byl ocefiovan redlnou hodnotou, ktera byla stanovena jako sou¢asna hodnota o&ekavanych pené&znich toku
diskontovana trzni urokovou sazbou odhadovanou k rozvahovému dni. Realna hodnota pfijatého uvéru od MS-
INVEST a.s. byla sloZena z nasledujicich slozek:

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Jistina avéru - 246 000
Nabéhlé urokové naklady - 1348
Uprava redlného ocenéni = 1777
Prijaté avéry celkem - 249 125

6.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. KC 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Obchodni zavazky 37 899 915

Obchodni zavazky zahrnuji zavazky souvisejici se spravou a administraci fondu, zpracovanim a auditem ucetni
zavérky a s poskytovanym dafiovym poradenstvim. K 30. 6. 2026 jsou v zlstatku zahrnuty téZ nevyporadané
zavazky vici spoleénostem J&T BANKA, a.s. (29 000 tis. K¢&) a J&T IB and Capital Markets, a.s. (7 351 tis. K¢)
souvisejici s pfipravou a umisténim nové emise dluhopist na trh.

Ugetni hodnota obchodnich zavazk( se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na jejich splatnost
v kratkém obdobi a prezentovany zustatek. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazku za nizké.

6.8 Cista aktiva pfifaditelna drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, &imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zarover neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. K rozvahovému dni eviduje Fond nasledujici vydané investi¢ni akcie:

v kusech 30. 6. 2026 31.12. 2025
Pocet vydanych investi¢nich akcii — tfida A 18 132 670 17 910 036
Pocet vydanych investicnich akcii — tfida S 206 500 000 206 500 000
Pocet vydanych investinich akcii — tfida Z 1059 878 463 1059 878 463

Investi¢ni akcie tfidy A byly emitovany v srpnu 2022 s navySenim v pribéhu roku 2023 na zakladé vefejné vyzvy
Fondu k upisu, jejich nominélni hodnota &ini 1 K& a meziro€ni vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti koncici Rok kongéici

V kusech 30. 6. 2026 31.12. 2025
Pocatecni zlistatek 17 910 036 17 910 036
Emise investi¢nich akcii — tfida A 222 634 -
Koneény ziistatek 18 132 670 17 910 036

InvestiCni akcie tfidy S byly emitovany v €ervenci 2023 na zakladé vefejné vyzvy Fondu k Upisu, jejich nominalni
hodnota &ini 1 K& a meziro¢ni vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti koncici Rok kongéici

V kusech 30. 6. 2026 31.12. 2025
Pocatecni zustatek 206 500 000 206 500 000
Emise investi¢nich akcii — tfida S = -
Koneény ziistatek 206 500 000 206 500 000
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Investi¢ni akcie tfidy Z o nomindalni hodnoté 0,01 K& byly vydany pfi vzniku Fondu k 1. 1. 2022 a jejich meziro¢ni
vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti koncici Rok kongéici

V kusech 30. 6. 2026 31.12. 2025
Pocatecni ztstatek 1059 878 463 1059 878 463
Emise investi¢nich akcii — tfida Z - -
Konecény zlstatek 1059 878 463 1 059 878 463

Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi aktivity a zdvazky Fondu, vyjma zahnuti aktiv tzv. zakladatelské
¢asti (viz 6.1), a pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén &istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich
akcii. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasleduijici tabulka:

31.12. 2025

30. 6. 2026 (pfepracovano)

Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akgii (v tis. Kg&) 393 561 478 865
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) — tfida Z 1,3990 1,3475
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) — tfida A 1,0933 1,1966
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) — tfida S 0,1344 0,4002

6.9 Sesouhlaseni zavazku z financovani

Fond vykazuje nasledujici finanéni zavazky, jejichz penézni Uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich
tokl v ramci penéznich tokd z financovani. Nize uvedena tabulka poskytuje sesouhlaseni pocatec¢niho a
konec¢ného zlstatku takovych zavazk( za prezentované mezitimni obdobi roku 2026.

Cista aktiva priraditelna

Emitované drzitelim vyplatitelnych

v tis. K¢ dluhopisy Prijaté avéry investi¢nich akcii Celkem
Konecny zlstatek k 31. 12. 2025 1007 955 249 125 695375 1952455

Oprava chyby (viz 4.1) - - -216 510 -216 510
Konecny zUstatek k 31. 12. 2025 (pfepracovano) 1007 955 249 125 478 865 1735945
Zmény z penéZnich toku z financovani

emise investi¢nich akcii - - 300 300

emise dluhopist 3M FUND MSI 7,90/31 1 350 000 - - 1350000

nakup vlastnich dluhopisi 3M FUND MSI 5,70/26 -413 002 - - -413 002
Zmény z penéZnich toku z financovani celkem 936 998 - 300 937 298
Ostatni zmény souvisejici se zavazky

uznani uvéru od MSI Capital s.r.o. - 94 405 - 94 405

zapocet uvéru od MS-INVEST a.s. - -246 000 - -246 000

zapocet nabéhlych urokl k uvéru od MS-INVEST a.s. - -13 479 - -13 479

zména realné hodnoty 29918 11103 -85 604 -44 583
Ostatni zmény celkem 29 918 -153 971 -85 604 -209 657
Konecny zUstatek k 30. 6. 2026 1974 871 95 154 393 561 2463 586

Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investidnich akcii jsou z hlediska klasifikace finan&nich nastrojt
finanénim zavazkem a penézni toky, at' jiz v podobé penéznich pfijmi z emise novych investi¢nich akcii, nebo
penézni vydaje v souvislosti s odkupy investi¢nich akcii nebo vyplatou dividend jsou soucéasti penéznich tok
z financovani.

6.10 Zisk z precenéni investic do dcefinych spoleénosti

Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici

v tis. KE 30. 6. 2026 30. 6. 2025
Zména realné hodnoty majetkovych tGcasti v dcefinych spole¢nostech (6.4.1) -94 868 14 740
Zména realné hodnoty zapujcek poskytnutych dcefinym spole¢nostem (6.4.2) 89 746 34 276
Zisk z precenéni investic do dcefinych spolecnosti celkem -5 122 49 016
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6.11 Ztrata z precenéni finanénich zavazku

Pololeti konéici  Pololeti kon¢ici

v tis. KE 30. 6. 2026 30. 6. 2025
Zména redlné hodnoty emitovanych dluhopisu (6.5) -29 918 -28 500
Zména redlné hodnoty pfijatych Gvérd (6.6) -11 103 -10 925
Ztrata z precenéni finanénich zavazka celkem -41 021 -39 425

6.12 Sprava a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2026 30. 6. 2025
Sprava a vedeni Fondu 1024 923
Naklady na emisi vydanych dluhopist 38 023 605
Ekonomické a pravni sluzby 899 801
Poplatek depozitafi 363 363
Ostatni poplatky 142 101
Sprava a ekonomické a pravni sluzby celkem 40 451 2793

Vy$§i naklady za mezitimni obdobi roku 2026 jsou dlsledkem nové vydanych dluhopistll (viz 6.5) a souvisejicich
transakénich nakladd (odména za pfipravu a umisténi dluhopis( na trh), které byly uznany ve vysledku hospodareni
s ohledem na oceriovani emitovanych dluhopist realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni.

6.13 Dan ze zisku

Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici
Vtis. K¢ 30. 6. 2026 30. 6. 2025

Splatny danovy naklad za bézné obdobi - -
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdilt a dariové ztraty - -
Celkovy danovy naklad - -

Sesouhlaseni vysledku hospodareni prfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

Vtis. K¢ 30. 6. 2026 30. 6. 2025
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi -85 604 6 791
Zakonna dafova sazba 5% 5%
Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni -4 280 340
Dopad nedariovych naklad / vynosu 4 280 -340

Celkovy danovy naklad - -

Efektivni danova sazba 0% 0%

7 Transakce se spfiznénymi stranami

71 Osoba ovladajici
Zakladateli Fondu, ktefi maji k 30. 6. 2026 v drzeni zakladatelské akcie jsou nasledujici fyzické osoby:

Podil drzenych Podil drzenych
zakladatelskych zakladatelskych

v tis. K& akci k 30. 6. 2026 akci k 31. 12. 2025
Ing. Petr Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Lubomir Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Vladimir Meister 33,33 % 33,33 %
Drzitelé zakladatelskych / kmenovych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou pravé tito
akcionafi, pfi¢emz zadny z nich nema ovladajici podil. Ve stejném podilu drzi tito fyzické osoby investi¢ni akcie
tridy Z.
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7.2 Dcefiné spole€¢nosti

Fond drzi majetkové ucasti v nasledujicich dcefinych spole€nostech, které nekonsoliduje vzhledem ke svému
statusu investiéniho fondu a jsou tak spfiznénou stranou v této ucetni zavérce:

v tis. K¢ [o] 30. 6. 2026 31.12. 2025
MS Hostivicka s.r.o. 09515096 100 % 100 %
MS Ivanovicka s.r.o. 09536914 - 95 %
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 - 100 %
MS Trnita 1 s.r.o. 09514961 100 % 100 %
MS Videriska s.r.o. 09515046 - 100 %
MS3M Group s.r.o. 17650950 100 % 100 %

Majetkové ucasti v pfimo ovladanych a drZzenych dcefinych spoleCnostech jsou vedeny v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni (viz 6.4).

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

V €ervnu 2026 Fond prodal majetkové ucasti v dcefinych spoleénostech MS Ivanovicka s.r.o., MS Videriska s.r.o.
a MS Sokolovska office s.r.o. spole¢nosti MSI Capital s.r.o., ktera je spfiznénou spolec¢nosti skrz ovladajici osoby.
Pohledavka z prodeje byla zapodtena proti poskytnutému uveéru, ktery vznikl pfevzetim avéru od MS-INVEST a.s.
(viz6.4.1 2 6.6).

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond poskytuje dcefinym spole€nostem, které nejsou konsolidované a jsou spfiznénymi stranami, zapQjcky
k financovani nemovitostnich projektl. Zapujcky jsou uro€eny fixni urokovou sazbou v rozmezi 12,6 % az 13,4 %
p.a. a jsou splatné v letech 2026 az 2029.

Zaroven Fond pfijal v roce 2021 k financovani provozni ¢innosti uvér od spole¢nosti MS-INVEST a.s, ktery je
spfiznénou spolecnosti skrz ovladajici osoby a ktery byl v ervnu 2026 postoupen na spole¢nost MSI Capital s.r.o.,
ktera je téz spfiznénou spolecnosti skrz ovladajici osoby. PUvodni uvér byl uro€en fixni trokovou sazbou 10 % p.a.
a novy Uvér je urocen fixni Urokovou sazbou 12 % a je splatny do 15. 6. 2031. Zistatky a dopad do vysledky za
prezentovana obdobi poskytuji nasledujici tabulky:

v tis. KC 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Zapujcky poskytnuté spfiznénym stranam (viz 6.4) 1209 552 1038 109
PFijaté Uvéry od spfiznénych stran (viz 6.6) 95 154 249 125

Poskytnuté zapujcky i pfijaty uvér jsou ocefiovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku (viz 6.10 a 6.11).

7.4 Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spolegnosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ktera plisobi ve funkci &lena
spravni rady Fondu a pfi vykonu funkce ji za prezentované obdobi zastupoval Ing. Robert Hlava, Martin PSaidl a
Ing. Michal Sedlak, MBA.

Za pololeti kongici 30. 6. 2026 byla do vysledku Fondu odhadnuta odména ve vysSi 1 024 tis. K¢, pfi€emz skute€na
vySe odmény je kalkulovana na ro¢ni bazi s ohledem na dosazenou ¢€istou hodnotu na akcii Fondu (NAV) (prvni
pololeti roku 2025: 923 tis. K&).
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8 Rizeni finanéniho rizika

Finanéni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trZni rizika zahrnujici ménové (8.3) a urokové (8.4).

Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan¢nich nastroju:

31.12. 2025
V tis. K¢ 30. 6. 2026  (pfepracovano)
Finanéni aktiva
Investice v dcefinych spole¢nostech v realné hodnoté s precenénim do vysledku 1634 274 1727 003
Majetkové tcasti 424 722 688 894
Poskytnuté zapujcky 1209 552 1038 109
Ostatni pohledavky 2 2
Penézni prostredky v nabéhlé hodnoté 867 209 9 250
Financni aktiva celkem 2 501 483 1736 255
Financni zdvazky
Zavazky ocenované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 2 463 586 1735945
Emitované dluhopisy 1974 871 1007 955
Prijaté uvéry 95 154 249 125
Zavazky vici drzitelam investi¢nich akcii 393 561 478 865
Obchodni a jiné zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 37 899 915
Finan¢ni zavazky celkem 2 501 485 1953 370

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty realné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (dluznik, odbératel) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finandni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z poskytnutych zaptjéek, a& jde spie o obchodni riziko
spojené s investicemi realizovanymi v ovladanych dcefinych spole€nostech, a z penéznich prostfedkd uloZenych
na bankovnich uétech. V obou pfipadech je uvérové riziko vyhodnoceno jako minimalni, spiSe zanedbatelné.

Poskytnuté zapujcky jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci celkové investice do dcefiné spole¢nosti a Fond
tak nepfistupuje k samostatnému posouzeni Uvérového rizika a jeho zobrazeni v ucetni zavérce.

Penézni prostfedky na bankovnich uc¢tech jsou ulozeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera
je téz depozitafem Fondu a dle agentury Moody’s vykazuje dlouhodobé stabilni Uvérovy rating. Riziko ztraty
penéznich prostredku je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — trokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazku a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek.

Jedinym zdrojem pFijmd Fondu vyjma pfijimani penéznich prostfedkd od investord oproti vydavani investi¢nich
akcii jsou splatky poskytnutych zapuljéek dcefinym spoleénostem, které nastanou v navaznosti na realizaci
nemovitostnich projektd. Tomu odpovida i nastaveni splatnosti zavazkl z emitovanych dluhopist, pfijatého Gvéru
a pfipadného odkupu investi¢nich akcii. Fond se v této roviné snazi fidit splatnost zavazkl se splatnosti
pohledavek, aby pfedesel pfipadnému riziku neschopnosti plnit své zavazky ve smluvnich terminech.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazku a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici Cista pozice k 30. 6. 2026
(v tis. K&):

Ugetni Splatné

(redlna) Smluvni Splatné v obdobi Bez
K 30. 6. 2026 hodnota penézni toky do 1 roku 1az5let splatnosti
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 1974 871 2525092 748 492 1776 600
Prijaté avery 95 154 132 632 - 132 632 -
Obchodni a jiné zavazky 37 899 37 899 37 899 - -
Cista aktiva pfifaditelna drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii 393 561 393 561 - - 393 561
Finanéni zavazky celkem 2 501 485 3089 184 786 391 1909 232 393 561
Finanéni aktiva
Poskytnuté zapujcky 1209 552 1502 409 482 562 1019 847 -
Obchodni pohledavky 2 2 2 - -
Penézni prostfedky 867 209 867 209 867 209 - -
Finan¢ni aktiva celkem 2076 763 2 369 620 1349773 1019 847
Cisty penézni tok -424 722 -719 564 563 382 -889 385 -393 561

Z vySe uvedené analyzy vyplyva Cista zaporna pozice pro Fond, ktera je vSak kryta oCekavanou realizaci
majetkovych ucasti, resp. nemovitosti v téchto dcefinych spole¢nostech.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazku a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici ¢ista pozice k 31. 12. 2025
(v tis. K&):

Ucetni Splatné
K 31.12. 2025 (realna) Smluvni Splatné v obdobi Bez
(pfepracovano) hodnota penézni toky do 1 roku 1az5let splatnosti
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 1007 955 1057 000 1057 000 - -
Prijaté avéry 249 125 270 600 270 600 - -
Obchodni a jiné zavazky 915 915 915 - -
Cista aktiva piifaditelna drziteldim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 478 865 478 865 - - 478 865
Finanéni zavazky celkem 1736 860 1 807 380 1328 515 - 478 865
Financni aktiva
Poskytnuté zapuajcky 1038 109 1245 809 543 128 702 681 -
Obchodni pohledavky 2 2 2 - -
Penézni prostredky 9 250 9250 9250 - -
Finanéni aktiva celkem 1047 361 1255 061 552 380 702 681 -
Cisty penézni tok -689 499 -552 319 -776 135 702 681 -478 865

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokl evidovanych finanénich zavazku
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu poZzadovano splaceni zavazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny avérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztah(.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute€néna transakce denominovana v jiné meéné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zustatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych rozdild
s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni.

Za prezentované obdobi Fond nerealizoval zadné cizoménové operace, k 30. 6. 2026 neeviduje zadné cizoménové
zUstatky penéznich aktiv a zavazkd a neni tak vystaven aktualné ménovému riziku. Ve vysledku hospodareni neni
zachycen zadny dopad kurzovych prepoctu.
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8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty nebo budoucich pen&znich tokd finan&nich nastrojd v diisledku zmén
trzni Urokové miry. Vzhledem k ocenéni poskytnutych zapujcek i finanénich zavazkl realnou hodnotou, je zména
trzni Urokové sazby promitnuta do Upravy ocenéni.

9 Ocenovani realnou hodnotou

Vzhledem k investi¢ni ¢innosti Fondu a fizeni jeho finanéni vykonnosti na bazi realné hodnoty jednotlivych aktiv a
zavazkd, pfistupuje Fond v ramci ucetni zavérky k ocerfiovani vykazovanych financnich aktiv a finan¢nich zavazk
realnou hodnotou na pokracujici bazi a timto pfistupem je téZ v souladu s regulatornimi poZadavky, vyplyvajici
konkrétné z §196 ZISIF, ktery u investi¢nich fond(i poZaduje pro ucely stanoveni hodnoty investi¢ni akcie ocenéni
realnou hodnotou podle mezinarodnich Uéetnich standardd (dale jen ,IFRS*) upravenymi pravem Evropské unie.

U vybranych finanénich nastrojd mize byt realnd hodnota zejména z dlivodu zanedbatelného kreditniho a
urokového rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou, nebot pfipadny rozdil mezi
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou by byl nevyznamny. Jedna se zejména o:

=  zUstatky na bankovnich G¢tech a penézni ekvivalenty; a
= pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Reélna hodnota je ur€ovana ke dni, ke kterému se stanovuje hodnota investi¢nich akcii, resp. minimalné ke konci
ucetniho obdobi, a jeji vysi stanovuje:

= investicni spole€nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
= nezavisly znalec.

Realna hodnota je ur€ovana rliznymi pfistupy s vyuzitim rdzné miry objektivné zjistitelnych trznich vstupud, ¢emuz
odpovida nasledujici klasifikace hierarchie realné hodnoty.

9.1 Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

= Qroveﬁ 1 —Realna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni. Jedna se o nejlepsi zdrojem pro stanoveni realné hodnoty, a pokud
takové ceny jsou k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty a plné se pfebiraji do ucetni zavérky.

= Uroveri 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych neZ kétovanych cen zahrnutych do trovné 1, které
jsou pfimo &i nepfimo pozorovatelné pro aktivum i zavazek. Realna hodnota muze byt stanovena pomoci
ocerovacich modelu, které pouzivaji jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje, pficemz v§echny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu jsou charakterizovany jako objektivné zjistitelné. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a
implikované volatility.

= Uroveri 3 - Realna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych
trznich datech. Realna hodnota je stanovovana s pouzitim odhadu individualnich oceriovacich parametrd,
které nejsou na trhu zjistitelné. PFi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o€ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a
posouzeni Administratora.

Uroveni v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro méfeni realné hodnoty. Za timto ucelem je vyznam
vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou
pouziva pozorovatelné vstupy, které vyZaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstup(, je toto
ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu
vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka poskytuje pfehled finan¢nich aktiv a finanénich zavazkl ocenénych k 30. 6. 2026 realnou
hodnotou dle urovné hierarchie realné hodnoty:

Ocenéni realnou hodnotou k 30. 6. 2026

v tis. K& Uroveii 1 Uroven 2 Uroven 3
Aktiva ocenéna realnou hodnotou

Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech - - 424 722
Poskytnuté zaputjcky - - 1209 552
Obchodni pohledavky - 2 -
Penézni prostfedky - 867 209 -
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Zavazky ocenéné realnou hodnotou

Emitované dluhopisy -1 974 871 - -
Prijaté uvéry - - -95 154
Obchodni zavazky - -37 899 -
Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii - - -393 561

Nasledujici tabulka poskytuje prehled finanénich aktiv a finanénich zavazk( ocenénych k 31. 12. 2025 reéalnou
hodnotou dle urovné hierarchie realné hodnoty:

Ocenéni realnou hodnotou k 31. 12. 2025

] ] Uroven 3
v tis. K¢ Uroven 1 Uroven 2 (pfepracovano)
Aktiva ocenéna realnou hodnotou
Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech - - 688 894
Poskytnuté zapujcky - - 1038 109
Obchodni pohledavky - 2 -
Penézni prostfedky - 9 250 -
Zavazky ocenéné realnou hodnotou
Emitované dluhopisy -1 007 955 - -
Prijaté uvéry - - -249 125
Obchodni zavazky - -915 -
Cista aktiva pfifaditelna drziteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii - - -478 865

V pribéhu sledovaného obdobi nedo$lo k Zadnym pfesunum finanénich aktiv, resp. finanénich zavazki mezi
urovnémi realné hodnoty.

9.2 Techniky ocenovani a vstupni velié¢iny

Realna hodnota Urovné 2

Penézni prostiedky jsou tvofeny disponibilnimi penéznimi zdstatky bankovnich vkladd a jejich realna hodnota je
odhadovana ve vysi nabéhlé (nominalni) hodnoty. Ta je povazovana za vhodnou aproximaci realné hodnoty, nebot’
na bazi pouziti vynosové metody DCF je sou¢asna hodnota o¢ekavaného penézniho toku rovna nabéhlé hodnoté.
Bankovni vklady jsou Grogeny s pouZitim variabilni Grokové sazby a Ugetni jednotka nepouZiva 2adné objektivné
nepozorovatelné vstupy.

Obchodni pohledavky a obchodni zavazky jsou provoznimi zUstatky Fondu, které jsou kratkodobé splatné a
u nichZ je realna hodnota uvazena ve vysi nabéhlé (nominalni) hodnoty, nebot pfi Uvaze ocenéni s pouzitim
vynosové metody DCF by nebyla sou¢asna hodnota o¢ekavaného penézniho toku vyznamné odliSna od nabéhlé
hodnoté.

Realna hodnota urovné 3

Redlna hodnota investic do dcefinych spole¢nosti je dana realnym ocenénim nemovitosti, resp. nemovitostnich
projektd umistnénych v dcefinych spole¢nostech. Fond realné ocenéni stanovuje za pomoci externiho nezavislého
znalce v oboru a vychazi z realného ocenéni majetkové podstaty (nemovitosti) dcefinych spole€nosti na bazi trznich
hodnot. Majetkova podstata dcefinych spole€nosti tkvi v nemovitostech, ktera ma dcefina spole€nost ve vlastnictvi
ve vystavbé nebo jiz v uziti — pronajmu. Ocenéni investice tak vychazi zejména z trzniho ocenéni drzenych
nemovitosti, které je upraveno o ocenéni zbyvajicich individualnich slozek Cistych aktiv (pohledavek a zavazk(
dcefiné spolecnosti). Trzni ocenéni nemovitosti je zaloZzeno zejména na metodé diskontovanych penéznich tokd,
kdy jsou odhadovany budouci penézni toky plynouci z vyuziti nemovitosti — pronajem a prodej. Realna hodnota je
stanovena v urovni 3 hierarchie realnych hodnot. Hlavnimi vstupy jsou odhady tykajici se vyuziti nemovitosti
(projekce budoucich penézni tok(l, odhad trzni (diskontni) irokové sazby).

Poskytnuté zapujcky dcefinym spoleénostem jsou ve své podstaté spolu s ryzimi majetkovymi u¢astmi soucasti
celkovych investic v dcefinych spoleénostech a jsou ocenovany realnou hodnotou, ktera je stanovena jako
soucasna hodnota budoucich smluvnich penéznich tok( za pouziti aktualni trzni Urokové sazby, kde hlavnim
vstupem je odhad trzni (diskontni) urokové sazby k rozvahovému dni (datu ocenéni).

Zavazek z prijatého uvéru je oceriovan realnou hodnotou, ktera je odhadovana jako sou¢asna hodnota budoucich
smluvnich penéznich tokl za pouziti aktualni trzni urokové sazby, kde hlavnim vstupem je odhad trzni (diskontni)
urokové sazby k rozvahovému dni (datu ocenéni).
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Tabulka niZe shrnuje ocenovaci techniky a pouziti nepozorovatelné vstupy pro aktiva a zavazky ocenéné realnou

hodnotou v Urovni 3:

Realnad hodnota Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité
v tis. K¢ k 30. 6. 2026 k 31.12. 2025 nepozorovatelné vstupy
(pfepracovano)
Financni aktiva
Substanéni metoda Aktualni ucetni vykazy
(ocenéni celych spole¢nosti)  spole¢nosti k datu ocenéni
Porovnavaci metoda Ceny pozemkud a nemovitosti
(ocenéni pozemku v pfislugnych regionech za m?
k vystavbé a pronajimajicich  upravené o srovnavaci
Majetkové Géasti spolec¢nosti) koveflc'ler’]ty' ' o
v dcefinych 424 722 688 894 Rezidualni metoda Ocekavané vynosy z pronajmu
spole¢nostech (ocenéni projektl ve a prodeju nemovitosti
vystavbé) KapitalizaCni mira
Profit developera
Vynosova metoda Planované budouci najemné
(ocenéni dokongenych i
S, . Odhad budouci inflace
projektd k budoucimu Jrokova
pronajmu) Urokové sazba
. . Analyza bonity dluznika na
Poskytnuté zaptijcky 1209 552 1038109 Metoda diskontovanych zakladé jeho aktuglnich
penéznich tokl e . .
ucetnich vykazu
Financni zavazky
. . Analyza bonity dluznika na
Pfijaté Gvéry 95 154 249 125 Metoda diskontovanych zakladé jeho aktualnich
penéznich tokl e . .
ucetnich vykazu
9.3 Citlivost realné hodnoty na zménu nepozorovatelnych vstupt

Ocenéni aktiv a zavazku realnou hodnotou Urovné 3 pomoci ocenovacich modelu vyuziva nepozorovatelné vstupy,
které jsou pfiblizeny v této Casti v€etné analyzy citlivosti realné hodnoty na jejich zménu. Analyza citlivosti vyjadfuje
dopad na zménu &istych aktiv pfifaditelny drziteldm investi¢nich akcii.

Analyza citlivosti redlného ocenéni majetkovych ucasti v dcefinych spoleénostech

v tis. K¢

Realna ocenéni
k 30. 6. 2026

Zmeéna cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investiénich akcii

1% rust trzni valuace majetkovych ucasti

424 722

Realna ocenéni

4247

Zména cCistych aktiv pfiraditelnych drzitelim

k 31.12. 2025 vyplatitelnych investiénich akcii
v tis. K¢ (pfepracovano) (pfepracovano)
1% rlst trzni valuace majetkovych Gcasti 688 895 6 889

Analyza citlivosti realného ocenéni poskytnutych zapujéek

Realna ocenéni

v tis. KC k 30. 6. 2026

Zmeéna céistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

1% rlst trzni valuace poskytnutych zapujcek 1209 552

Realna ocenéni

v tis. KC k 31. 12. 2025

12 095

Zmeéna céistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

1% rast trzni valuace poskytnutych zapujcek 1038 109

Analyza citlivosti realného ocenéni prijatych tvért

Realna ocenéni

v tis. KC k 30.6.2026

10 381

Zmeéna céistych aktiv pfifaditelnych drziteliim
vyplatitelnych investiénich akcii

1% rast trzni valuace pfijatych avérd 95 154

Realna ocenéni

v tis. KC k 31. 12. 2025

-952

Zmeéna céistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investiénich akcii

1% rast trzni valuace pfijatych uvérd 249 125

-2 491

PFi uvaze 1% poklesu trzni valuace vySe uvedenych aktiv a zavazkud by dopad na zménu Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelm vyplatitelnych investi¢nich byl ve stejné vysi, pouze v opaéném efektu (zisk vs. ztrata).
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9.4 Sesouhlaseni meziroéniho vyvoje realné hodnoty v urovni 3

Meziro€ni vyvoj redlné hodnoty aktiv a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou v drovni 3 hierarchie realnych
hodnot je poskytnut v ¢asti 6.4 (majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech a poskytnuté zapujcky) a v ¢asti 6.6
(sesouhlaseni dluht z financovani — pfijaté uvéry)

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout n&jaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udalosti uskuteénénych béhem uGc€etniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazka &i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminé&nych plnéni ve prospéch Fondu.

11 Cista hodnota aktiv

Spolegnost 3M FUND MSI SICAV a.s. je investiénim fondem, jehoZ ptisobeni podiéha regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Jednim z pozadavkl je zvefejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pfi¢emz pro uc€ely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné castky je mozné pouzit praimérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spoleénosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZzit hodnotu, ktera
je vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a
ktera je vyhlaSena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamZzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.

(2) Ceska narodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni reainé hodnoty majetku a dluhti investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak
jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ohledem na pozadavky
ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavku ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva
— majetkové Uc€asti a poskytnuté zapujcky — ocefiuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni
pohledavky a penézni prostfedky — jejich ocenéni v uCetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a
Ize jej povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Pfijaty uvér a emitované dluhopisy Fondu jsou
ocenovany realnou hodnotou. U ostatnich zavazku se jejich ocenéni v Uéetni zavérce vyznamné neodchyluje od
realné hodnoty a Ize jej povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

31.12. 2025

30. 6.2026 (pfepracovano)

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢&) 393 561 478 865
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida A 18 132 670 17 910 036
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida A 1,3990 1,3475
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida S 206 500 000 206 500 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida S 1,0933 1,1966
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida Z 1059 878 463 1059 878 463
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) - tfida Z 0,1344 0,4002

12 Udalosti po rozvahovém dni

Po datu mezitimni GCetni zavérky doslo k prodeji 100% podilu ve spole¢nosti MS Hostivicka s.r.o., dale doslo u
dcefiné spole¢nosti MS3M Group s.r.o. k prodeji podild ve spole¢nosti MS Satalicka, s.r.o. a MSI Finance Il s.r.o.
Zadné dalsi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této mezitimni ucetni zavérky.

24



Mezitimni tcetni zdvérka spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s.

1.pol. 2026

13 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni u€etni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 29. fijna 2026.

Dtk Wi/

CODYA inves\{ic':nl' spolecnost, a.s.

¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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